
別 表 第 １ （ 第 ２ 条 関 係 ）  

 

 

中 高 層 建 築 物 

 

用 途 地 域 又 は 区 域  建 築 物 

ア  第 1 種 低 層 住 居 専 用 地 域  

第 2 種 低 層 住 居 専 用 地 域  

軒 の 高 さ が ７ ｍ を 超 え る 建 築

物 又 は 地 階 を 除 く 階 数 が 3 以

上 の 建 築 物  

イ  第 1 種 中 高 層 住 居 専 用 地 域  

第 2 種 中 高 層 住 居 専 用 地 域  

第 1 種 住 居 地 域  

第 2 種 住 居 地 域  

準 住 居 地 域  

近 隣 商 業 地 域 （ 容 積 率 2 0 0 % の

区 域 に 限 る 。）  

準 工 業 地 域 （ 容 積 率 2 0 0 % の 区

域 に 限 る 。）  

用 途 地 域 の 指 定 の な い 区

域  

高 さ が １ ０ ｍ を 超 え る 建 築 物  

ウ  近 隣 商 業 地 域 （ 容 積 率 2 0 0 % の

区 域 を 除 く 。）  

準 工 業 地 域 （ 容 積 率 2 0 0 % の 区

域 を 除 く 。）  

商 業 地 域  

工 業 地 域  

工 業 専 用 地 域  

高 さ が １ ５ ｍ を 超 え る 建 築 物

又 は 高 さ が １ ０ ｍ を 超 え る 建

築 物 で ， ア も し く は イ の 建 築

場 所 に 実 日 影 を 生 じ さ せ る も

の  

 

備   考  

１   建 築 物 の 高 さ ， 軒 の 高 さ 及 び 階 数 は ， 建 築 基 準 法 施 行 令 の 規

定 に よ る 。  

２   建 築 物 の 敷 地 が こ の 表 の 用 途 地 域 又 は 区 域 の 内 外 に わ た る 場

合 に つ い て は ， そ の 敷 地 の 全 部 に つ い て 敷 地 の 過 半 に 属 す る 用

途 地 域 又 は 区 域 に あ る も の と み な す 。  

 

 



別表第２（第８条関係） 

 

建 築 計 画 の 説 明 事 項 等  
 

１  説明事項 

（１）中高層建築物等の規模及び用途 

（２）中高層建築物等の敷地規模 

（３）中高層建築物等の敷地内における位置及び周辺の建築物の位置 

（４）中高層建築物等の工事期間（作業時間帯，作業休日を含む），工法及び周辺への安

全対策の概要 

（５）中高層建築物等を建築しようとする場合においては，当該中高層建築物による日影

の影響 

（６）中高層建築物等を建築しようとする場合においては，当該中高層建築物によるテレ

ビジョン放送の電波受信障害の対策 

（７）特定用途建築物を建築しようとする場合においては，営業時間等 

（８）その他中高層建築物等の建築に伴って生ずる周辺住民の居住環境に及ぼす著しい影

響及びその対策 

（９）自動車駐車場整備計画 

（10）ゴミ集積場計画 

（11）排水計画（汚水，雑排水，雨水） 

（12）上水道計画 

２  説明に際しての図書 

（１）建築基準法施行規則（昭和２５年建設省令第４０条）第１条の３第１項の表 １ の

(い )項 に掲げる配置図及び各階平面図並びに同表の（ろ）項に掲げる２面以上の立

面図。ただし，各階平面図にあっては説明事項の説明に支障がないときは，明示すべ

き事項のうち間取りを省略することが出来る。 

（２）中高層建築物を建築しようとする場合においては，実日影図（縮尺，方位，寸法，

用途地域の別及び用途地域の境界線，敷地境界線，敷地内における中高層建築物の位

置，中高層建築物の各部分の平均地盤面（当該中高層建築物が周囲の地盤と接する位

置の平均の高さにおける水平面をいう。以下同じ）からの高さ，中高層建築物（当該

建築物に附属する看板，広告塔等その他これらに類する工作物を含む）により冬至日

の真太陽時による午前９時から１時間ごとに午後３時までの各時刻に地表面に生じ

させる日影の形状，中高層建築物の外壁又はこれに代わる柱の面からの水平距離が１

５メートルとなる線，中高層建築物（当該建築物に附属する看板，広告塔その他これ

らに類する工作物を含む）により冬至日の真太陽時による午前９時から午後３時まで

の間に日影を生ずる範囲における建築物の位置並びに敷地境界線からの水平距離が

１５メートル以内の範囲における建築物の位置を明示したものをいう。） 



別表第３（第１４条関係） 

 

確保すべき駐車施設設置基準 

 

用 途 地 域 又 は 区 域 
同 一 敷 地 内 に  

確 保 す べ き 台 数 

近 傍（当該建築物か 

ら ５ ０ ０ ｍ 以 内 ） 

第 １種低層住居専用地域  算出台数×１００％以上   

第 ２種低層住居施用地域  算出台数×１００％以上   

第 １ 種 中 高 層 住 居 地 域  算出台数× ６０％以上  算出台数× ４０％以上 

第 ２ 種 中 高 層 住 居 地 域  算出台数× ６０％以上  算出台数× ４０％以上 

第 １ 種 住 居 地 域  算出台数× ５０％以上  算出台数× ５０％以上 

第 ２ 種 住 居 地 域  算出台数× ５０％以上  算出台数× ５０％以上 

準 住 居 地 域  算出台数× ５０％以上  算出台数× ５０％以上 

準 工 業 地 域 （ 容 積 率 2 0 0 % の 区 域 に 限 る 。） 算出台数× ５０％以上  算出台数× ５０％以上 

近 隣 商 業 地 域 （ 容 積 率 2 0 0 % の 区 域 に 限 る 。） 算出台数× ５０％以上  算出台数× ５０％以上 

準 工 業 地 域 （ 容 積 率 2 0 0 % の 区 域 を 除 く 。） 算出台数× ３０％以上  算出台数× ７０％以上 

近 隣 商 業 地 域 （ 容 積 区 率 2 0 0 % の 域 を 除 く 。） ※１算出台数× ３０％以上  算出台数× ７０％以上 

商 業 地 域 ※２算出台数× ２０％以上  算出台数× ８０％以上 

工 業 地 域  算出台数× ５０％以上 算出台数× ５０％以上 

工 業 専 用 地 域  算出台数× ５０％以上  算出台数× ５０％以上 

用 途地域の指定のない 区域 算出台数× ５０％以上  算出台数× ５０％以上 

 

備   考 

 

１ 駐車施設の規模は，２．３メートル×５．０メートル以上とする。 

 

２ 算出台数の計算は，原則として 

 

                     建築物の延べ床面積  （㎡） 
     （算出台数）＝                               とする 
                          １５０         （㎡） 

  ただし，建築物の用途・規模に応じて，駐車施設の算出台数について随時協

議するものとする。 

 

３ ※１，※２の近隣商業地域及び商業地域内における延べ床面積１０００平方メートル未満の建築物

は，近傍に求めることができるものとする。 



様式第１号（第 7 条関係） 

建  築  計  画  の  お  知  ら  せ 

建築物の名称  

建 築 敷 地 の 地 名 地 番   

用 途  敷地面積  

建築面積  延べ面積  

構 造  基礎工法  

階 数  高 さ  

建

築

物
の

概

要 

棟 数  住 戸 数  

着 工 予 定 年    月     日 完 了 予 定 年      月       日 

住   所 
建築主 
氏   名 

 

住   所 
設計者 
氏   名 

 

住  所 
施工者 
氏  名 

 

標識設置年月日   年      月      日 

  こ の 標識は，土浦市中高層建築物等の建築に関する指導要綱第７条第１項の規

定により設置したものです。  

  上 記建築計画についての説明又は説明会の申出について は，下記に御連絡 くだ

さい。  

  ※ 建築計画に関する連絡先  

       住   所  

       氏   名                電 話     （     ）  

  ※ 工 事に関する連絡先  

       住   所  

       氏   名                電 話     （     ）  

（縦９０センチメートル以上，横９０センチメートル以上） 

（注意）地上面より６０センチメートルの位置を標準として設置すること。 



様式第２号（第７条関係） 

標 識 設 置 届 

（表面） 

年  月  日 

（届出先）土浦市長          

 住所 
                       建築主 氏名              印 
                           電話 

 住所 
                        代理者 氏名              印 
                           電話 

土浦市中高層建築物等の建築に関する指導要綱第７条第１項の規定により標識を設置したので，

同条第２項の規定により次のように届け出ます。 

建 築 敷 地 の 地 名 地 番 土浦市 

敷 地 面 積             ㎡ 

予 定 建 築 物 の 用 途  

予 定 建 築 物 の 規 模 建築面積       ㎡  延床面積         ㎡ 

予 定 建 築 物 の 構 造 等 構造         階数 地上  階 地下  階  

予定建築物の最高の高さ             ｍ 

工 事 着 手 予 定 年 月 日 年  月  日 

工 事 完 了 予 定 年 月 日 年  月  日 

建 築 主 
住所 

氏名               

設 計 者 
住所 

氏名               

工 事 施 工 者 
住所 

氏名               

設 置 年 月 日 年  月  日 

※添付書類 
  １ 案内図  
２ 標識設置位置図 
 ３ 設置済み写真（裏面） 
４ 委任状（代理者が届け出る場合のみ） 
５ 配置図  
６ 各階平面図  
７ 立面図  



 
（裏面） 

標 識 設 置 済 写 真 

１ 建築計画敷地の設置位置が分かる写真の添付 
（２以上の道路に接する場合は，それぞれの道路に接する場所に設置してください。） 
  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

２ 標識（建築計画のお知らせ）の内容が分かる写真の添付 
（標識は，建築工事が完了するまで，常に記載事項が明確に読めるように維持管理してください。） 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 



 

様式第３号（第８条関係） 

建築計画に関する説明報告書 
年  月  日 

（報告先）土浦市長          

 住所 
                       建築主 氏名              印 
                           電話 

 住所 
                        代理者 氏名              印 
                           電話 

 

土浦市中高層建築物等の建築に関する指導要綱第８条第１項の規定により説明を行ったので，同条第

３項の規定により次のとおり報告します。 

 

１  建築敷地の地名地番 

          土浦市                           

２  標識設置年月日                年  月  日  

３  近隣・周辺住民説明報告書関係 

（１）近隣・周辺住民説明範囲図        別添１のとおり 

（２）近隣・周辺住民説明報告書        別添２のとおり 

（３）周辺住民に対する説明（有，無）     別添２のとおり 

  （説明を行った場合随時提出） 

（４）建築計画の説明事項等          別表第２のとおり 

４ 地区長に対する説明事項           （ 有  , 無 ）  

（１）町内会名                              

（２）地区長 住所及び氏名                        

                                     

（３）説明年月日                     年   月   日  

（４）建築主側の説明者                          

                                    

（５）建築計画の説明事項等          別表第２のとおり 

 

 

 



 

 

 

別添１ 

 

説 明 範 囲 図 
 〔参考図〕 
 

＝ 標識設置場所の記入  
   〔２路線以上の道路に設置する場合は２か所以上設置〕  
   実日影の記入  
   〔近隣住民〕  
   １  説明を行わなければならない住民  
   ２  近隣・周辺住民説明報告書の番号を記入  
    
〔近隣住民以外の周辺住民〕  

    求めがあった場合は説明を行わなければならない住民  
 

計画建築物 

（高さ＝H） 

 

 

 ※10 

9 

8 

6 7 

1 11 

12 2 

※13 

14 

15 

16 

3 4 5 

9:00 
10:00 

11:00 
12:00 

13:00 
14:00 

15:00 

建物からその高さの 2 倍の線 

敷地境界線から１５ｍの線 

2H 
15m 

※土地所有者のみ 

＝  



別添２ 

近隣・周辺住民説明報告書 
 

※ 説 明を行うに当たっては，標識設置日 から７日程度周知期間を置く

ものとし，建築物の工事完了日までの間 に説明を行った場合は，随時

報告書を提出すること。  

 

番 号 住民の 
住 所 
氏 名 

区
分 
建 築 物 等 
の 用 途 

住 民 の 意 見 等 住 民 の 意 見 等 
に 対 す る 回 答 

説 明 
年月日 

説明者 
氏 名 

          

          

          

          

          

          

          

          

          

          

          

          

          

          

          

          

          

          

          

 
（注意）１ 番号欄には，別添１（説明範囲図）の建築物等の番号を記入してください。 
２ 区分欄には，１（建築物の居住者等）２（建築物の所有者）３（土地の所有者）のうち，いずれか該当する
番号を記入してください。 
３ 建築物の用途欄には，建築物があるときはその用途を，建築物がないときはその土地の利用形態（駐車場，
畑，資材置場等）を記入してください。 
４ 建築主の所見欄には，住民の意見を集約した内容，計画に対する理解が得られているかどうか及び今後の住
民との協定の締結等の予定について記入してください。 



様式第４号（第８条関係） 

建築計画に関する説明会報告書 
                                  年  月  日 

（報告先）土浦市長          

 住所 
                       建築主 氏名              印 
                           電話 

 住所 
                        代理者 氏名              印 
                           電話 

 

 

  

 

土浦市中高層建築物等の建築に関する指導要綱第８条第２項の規定により説明会を開催したので，同

条第３項の規定により次のとおり報告します。 

建 築 敷 地 の 地 名 地 番 土浦市 

予 定 建 築 物 の 用 途  

開 催 日       年   月   日 

場 所 土浦市 

出席者数               名 

説明会の概要 

添付書類（以下の書類を別添で添付してください。） 

  □ 説明範囲図（様式第３号別添１） 

  □ 出席者名簿 

  □ 説明資料等 

  □ 議事録 

  □ その他 

 



様式第５号（第９条関係） 

中高層建築物等 の建築に 
関する事前協議申出書  

（ 第 １ 面 ）  
年    月     日 

（提出先）土浦市長                     
 

建築主  住   所                      
氏  名                     印 
電 話     （     ） 

代理者  住   所                      
氏  名                     印 
電 話     （     ） 

 

  土浦市中高層建築物等の建築に関する指導要綱第９条第１項の規定により，次のと

おり事前協議を申し出ます。 

  この申出書及び添付図書に記載の事項は，事実に相違ありません。 

 

敷 地 の 地 名 地 番 土浦市 

 設 計 者 

住 所 ・ 氏 名 電 話     （     ）     

 工 事 施 工 者 

住 所 ・ 氏 名 電 話    （    ）      

用 途 地 域  防 火 地 域  敷

地 指 定 建 ぺ い 率 ％ 指 定 容 積 率 ％ 

主 要 用 途  工 事 種 別  

 計 画 部 分 既 存 部 分  合  計 そ  の  他 

敷 地 面 積 ㎡  ㎡  ㎡  建 ぺ い 率 ％ 

建 築 面 積 ㎡  ㎡  ㎡  容 積 率 ％ 

延 べ 面 積 ㎡  ㎡  ㎡  構 造 造 

（ う ち  車 庫 等 ）  （   ㎡ （   ㎡ （   ㎡） 階 数 ・ 棟 数 階  棟 

建

築

物

等

の

概

要 高さ（軒高 ） ｍ（  ｍ） ｍ（  ｍ） ｍ（  ｍ） 住 戸 数 戸 

工事着工予定年月日 年  月  日 

工事完了予定年月日 年  月  日 

添 

 

付 

 

図 

 

書 

１  案 内 図  

２  公 図 の 写 し （ Ｓ ＝ １ ／ ６ ０ ０ 以 上 ， 法 務 局 転 写 の 公 図 で ， 転 写 年 月 日 ・ 転 写 者 氏 名 ・ 押 印 の あ る も の ）  

３  敷 地 求 積 図  

４  配 置 図 （ Ｓ ＝ １ ／ ２ ０ ０ 以 上 ， 予 定 建 築 物 ， ゴ ミ 集 積 場 ， 自 転 車 駐 車 場 及 び 自 動 車 駐 車 場 ， 給 排 水 等 の 計 画 等 を 明 示 し た も の ）  

５  平 面 図 （ Ｓ ＝ １ ／ １ ０ ０ 以 上 ， 間 取 り ， 各 室 の 用 途 ， 壁 及 び 開 口 部 の 位 置 を 明 示 し た も の ）  

６  立 面 図 （ Ｓ ＝ １ ／ １ ０ ０ 以 上 ， 開 口 部 ， 目 隠 し 等 の 位 置 を 明 示 し た も の [ 2 面 以 上 ] ）  

７  実 日 影 図 （ 第 ２ 条 第 ２ 項 第 ９ 号 に よ る 近 隣 住 民 説 明 用 ）  

８  日 影 図 （ 法 第 ５ ６ 条 の ２ ）  

９  平 均 地 盤 面 算 定 資 料  

１ ０  断 面 図 （ ２ 面 以 上 ）  

１ １  そ の 他 市 長 が 必 要 と 認 め る 書 類  



（第２面） 

建 築 計 画 上 の 配 慮 事 項 

（第１２条関係） 
配  慮  ・  状  況 

近 隣 住 民 の 住 居 の 日 照 
 
 

近 隣 住 民 の 住 居 の 居 室 
観 望 の 防 止 

 

意 匠 ･ 色 彩 等 の 
周 辺 景 観 と の 調 和 

 

共 同 住 宅 の 居 室 の 日 照 の 確 保 
 
 

特 定 用 途 建 築 物 建 築 
計 画 に お け る 居 住 環 境 の 配 慮 

 

建 築 計 画 に 関 す る 基 準 事 項 
（第１３条関係） 

措  置  ・  内  容 

予 定 建 築 物 の 外 壁 等 か ら 
隣 地 境 界 線 ま で の 距 離 

住 居 系 用 途 地 域 （ 内 , 外 ） 
５ ０ セ ン チ メ ー ト ル （ 以 上 , 未 満 ） 

自 動 車 駐 車 場 の 配 置 
収容台数     台（設置基準     台） 

敷地内：     台，敷地外：     台 

（設置基準     台）（設置基準      台） 

自 転 車 駐 車 場 の 配 置 
有（自転車収容台数          台） 
無（理由：               ） 

ゴ ミ 集 積 場 の 設 置 
有（概要：     か所，      ㎡） 
無（理由：               ） 

汚 水 ， 雑 排 水 
□  公共下水道 
□  合併浄化槽処理（処理水放流先：      ）  
□  その他（               ） 

排 水 計 画 

雨 水 

□  敷地内浸透のみで処理 
□  道路側溝 
□  水路・雨水管 
□  合流式公共下水道 
□  その他（               ） 

上 水 道 の 計 画 
水道事業者からの供給 有・無 
（地下水給水管口径    ㎜） 

消 防 用 施 設 等 の 設 置 及 び 確 保 

消防水利施設の設置         有・無 
名称（      ） 

はしご車部署位置等の確保      有・無 
その他の施設（       ）    有・無 

 



（第３面） 

建 築 計 画 に 伴 う 

対 策 ・ 配 慮 事 項  
配 慮  , 措  置 ・  内  容 

 

電 波 障 害 対 策 

（第１４条関係） 

（１） 電波の受信障害の予測 

 

 

 

 

 

（２）対策 

 

 

 

 

 

（３）共同受信施設等の維持管理方法 

 

 

 

 

 

工 事 に 伴 う 周 辺 へ の 配 慮 

（第１５条関係） 

 

 

 

 

 

工 事 に 伴 う 交 通 対 策 

（第１６条関係） 

 

 

 

 



様式第６号（第９条関係） 

中 高 層 建 築 物 等 の 建 築 に 関 す る 

事 前 協 議 変 更 申 出 書 
 

年  月   日   

（提出先）土浦市長            

 

建築主 住所 

                     氏名            印  

                 代理者 住所 

                     氏名            印  

 土浦市中高層建築物等の建築に関する指導要綱第９条第２項の規定により，次のとおり事前協議変更

を申し出ます。 

 

１  事 前 協 議 受 付         年   月   日     第     号 

 （事前協議完了通知         年   月   日     第     号 

２  建 築 計 画 敷 地    土浦市                         

３  変 更 内 容                                

                                      

                                      

                                      

項 目 変 更 前 変 更 後 

建 築 計 画 敷 地 面 積 ㎡ ㎡ 

建 築 面 積 ㎡ ㎡ 

延べ面積（うち車庫等） ㎡（   ㎡） ㎡（   ㎡） 

共同住宅等棟・住戸数 棟    戸  棟     戸  

構 造 造 造 

階 数 地上  階 地下  階  地上 階 地下 階 

高 さ （ 軒 高 ） ｍ（   ｍ） ｍ（   ｍ） 

そ の 他   

 

４  変 更 理 由                                    

                                      

５  添 付 図 書    案 内 図 ， 変 更 内 容 を 示 す 図 書 を 添 付 し ， 変 更 箇  

所 を 朱 書 し て く だ さ い 。  



様式第７号（第１０条関係） 

 

中高層建築物等の建築に関する 

事  前  協  議  完  了  通  知  書 
 

第        号 

年  月  日 

建築主住所 

氏名                    殿 

 

                                    土浦市長                      □印  

 

 

年   月   日付け（受付第    －   号）で申出のあった事前協議について，事前協議が整っ

たので土浦市中高層建築物等の建築に関する指導要綱第１０条の規定により，次のとおり通知します。 

 

 

１ 建築計画敷地     土浦市 

用途地域 

２ 建築物の敷地面積                  ㎡ 

           建築面積                  ㎡ 

           延べ面積                  ㎡  （うち車庫等                      ㎡） 

 用    途 

           棟    数 

           住 戸 数 

           構    造                 造 

           階    数     地上        階     地下        階 

           高さ（軒高）             ｍ    （          ｍ） 
 
            住所 
３ 設 計 者 
            氏名 
 

住所 
４ 施 工 者 
            氏名  
５ 事前協議完了通知番号             第      －     号 



様式第８号（第１１条関係） 

中高層建築物等の建築に関する 
事 前 協 議 申 出 書 取 下 げ 届 

 

年     月     日 

（届出先）土 浦 市 長                         

 

建築主   住所  

氏 名                   印  

代理者   住所  

氏 名                   印  

 

  土浦市中高層建築物等の建築に関する指導要綱第１１条第１項の規定により，次のとおり届け出ま

す。 

 

１  事 前 協 議 受 付           年     月     日     第            号  

 

２  建 築 計 画 敷 地   土浦市                                   

 

３  内       容 

建 築物の主要用途  

建 築計画敷地面積 ㎡  

建 築 面 積 ㎡  

延べ面積（うち車庫等） ㎡  

共同住宅等棟・住戸数 棟           戸  

構 造 造  

階 数 地 上     階        地 下    階  

高 さ （ 軒 高 ） ｍ   （        ｍ）  

そ の 他  

 

４  取 下 げ 理 由                                                 

                                                             

                                                            



様式第９号（第１１条関係） 

中 高 層 建 築 物 等 の 建 築 に 関 す る 

建 築 計 画 取 り や め 届 

 

年     月     日 

（届出先）土 浦 市 長                        

 

建築主   住所  

氏 名                   印  

代理者   住所  

氏 名                   印  

 

  土浦市中高層建築物等の建築に関する指導要綱第１１条第２項の規定により，次のとおり届け出ま

す。 

 

１  事 前 協 議 受 付          年     月     日     第            号  

 

２  事 前 協 議 完 了 通知          年     月     日     第            号  

 

３  建 築 計 画 敷 地      土浦市                                                  

 

４  内        容 

建 築物の主要用途  

建 築計画敷地面積 ㎡  

建 築 面 積 ㎡  

延べ面積（うち車庫等） ㎡  

共同住宅等棟・住戸数 棟           戸  

構 造 造  

階 数 地 上     階      地 下    階  

高 さ （ 軒 高 ） ｍ   （        ｍ）  

そ の 他  

 

５  取 り や め 理 由                                               

                                                         

                                    

           


