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本日の次第

１．（振り返り）令和5年度の事業計画
について

２．市助成方法の検討状況

3．事業開始までの流れ



（振り返り）令和5年度の事業計画について
⚫ 産業系の土地利用を目指し、規模の大きい街区を形成するべく
土地利用計画を作成
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（振り返り）令和5年度の事業計画について
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（振り返り）令和5年度の事業計画について
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（振り返り）令和5年度の事業計画について



６

事業協力者提示事業計画（案）について
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※

※ 公園整備は、市事業化とする。

事業協力者提示事業計画（案）について
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事業協力者提示事業計画（案）について



市助成方法の検討状況
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事業協力者提示
〈試算１〉

令和5年度案の時点修正

総事業費 約85.8億円 約95.3億円（約9.5億円増▲）

内市負担額 約1.3億円 約14.3億円（約13億円増▲）

事業完了 令和14年度完了 令和16年度完了（2年延長▲）

減歩率 約79.8％ 約79.6％（約0.2％減▽）

〈試算１〉令和５年度と同様に主要道路、公園、水路等の公共施設

整備を市の事業とし、積算。

↓

減歩率を約０．２％軽減できるが、工程の見直しにより事業期間が

２年延長となる。
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〈試算１〉課題

・事業協力者は、事業期間を短縮するため、業務代行予定者に
移行後に前倒して実施設計を行い、組合設立後速やかに造成工
事に着手する考え。一方で国の補助を受けて市が整備する際は、
組合設立後に国補助申請、実施設計を行うため、工程の短縮が
できない。

・組合による造成工事と市による道路工事との工程調整に多大
な期間を要する。

・事業期間が延長になる分、本来不要であるコンサル委託料・
事務費・事業費の借入金利子が増額となり、事業費が増額とな
る。

〈試算１〉見直しが必要

市助成方法の検討状況
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〈試算２〉公園のみ市別事業化。公共用地の緑地の考え方を整理
し、道路・調整池等の公共施設整備に助成。

↓

事業完了期間は変わらず、減歩率の軽減が約２．４％見込める。

事業協力者提示
〈試算２〉

公園のみ市別事業化

総事業費 約85.8億円 約85.8億円（増減なし）

内市負担 約1.3億円 約5.3億円（約4億円増▲）

事業完了 令和14年度完了 令和14年度完了（変更なし）

減歩率 約79.8％ 約77.4％（約2.4％減▽）

市助成方法の検討状況
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〈試算２〉メリット

・業務代行予定者に移行後に前倒して実施設計を行い、工事を
一括で実施することで、事業期間が延長とならず、減歩率の低
減が図れる。

〈試算２〉採用

〈試算２〉の考え方
・地区内の公園については、上物（公園遊具等）整備は後でも
良い。業務代行者が実施する工事と交錯しないため、市が公園
を整備。
・近隣住宅地に接する箇所に緩衝緑地を配置するが、維持管理
を地区計画で縛ることで、完成宅地に含めて企業へ売却。緑地
を公共用地として捉え、助成金を支出。

市助成方法の検討状況



〈試算２-②〉

令和５年度に提示した減歩率７３％に近づけるため、助成を行う。
・基本設計・路線測量・街区確定測量等を市が実施(約１億円)

・準備委員会（業務代行予定者）が行う実施設計・関係機関協議・地権者合意

形成等を市が助成(約１億円)

・内市負担に、地区外工事費用を含める（約１．９億円）

⇒ 減歩率の軽減が約１．６％見込める。

〈試算２〉 〈試算２－②〉

総事業費 約85.8億円 約84.8億円（約1億円減▽）

内市負担 約5.3億円 約8.2億円（約2.9億円増▲）

事業完了 令和14年度完了 令和14年度完了

減歩率 約77.4％ 約75.8％（約1.6％減▽）

市助成方法の検討状況
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事業開始までの流れ
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本地区の土地区画整理事業について、
懸念点や不安点、疑問点を

お持ちの方は、
土浦市もしくはお近くの準備委員まで

お気軽にご相談ください！

最後に

【事務局】
○土浦市役所都市政策部都市整備課 電話０２９－８２６－１１１１

内線 ２２６６
（担当：田代、長谷川、風張）
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